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DEMANDE DE PERMIS MIXTE

CONSTRUCTION D’UNE ECOLE FONDAMENTALE DE 672 ELEVES COMPRENANT UN LOGEMENT
POUR LE CONCIERGE, UNE SALLE DES SPORTS, UN LOCAL DE QUARTIER; D'UN IMMEUBLE
DE 8 LOGEMENTS COMPRENANT UN COMMERCE AU RDC ET UN PARKING SOUTERRAIN DE 17
PLACES ET D’ABORDS PAYSAGERS

Référence de dossier :
04/PFD/610494
Rue des Horticulteurs a 1020 Bruxelles
Cadastré, 16éme division, section C3, n°parcelles2 35e

MAITRE DE L’'OUVRAGE

Régie Fonciére de la Ville de Bruxelles
Boulevard Emile Jacgmain 1 - 1000 Bruxelles
Tél: 022794001

E-mail : deborah.vanderlinden@brucity.be
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REPONSES AUX CONDITIONS IMPOSEES EN APPLICATION DE L’ARTICLE 191 du

20/03/2020

AVANT PROPOS

Le projet adapté respecte les consignes de l'avis de la commission de concertation du 4/12/2019

LES CONDITIONS

Supprimer les logements a l'intérieur du site, ainsi que le parking souterrain ;

Les logements a l'intérieur du site, ainsi que le parking souterrain sont supprimés a I'exception du
logement concierge intégré au complexe scolaire.

Compléter le front béti de la rue des Horticulteurs par un volume bati implanté a l'entrée du site et
proposant un programme réduit de logements ;

Le front bati de la rue des Horticulteurs est complété par un nouveau volume implanté a 'entrée du site
qui se raccorde de maniére graduelle et liaisonne les deux typologies hétéroclites voisines grace a un jeu
de toitures (mitoyen n°149 rue des Horticulteurs :R+1+toiture a versants/ n°155 en téte de rue:
R+6+toiture plate).

La volumétrie incite le piéton a pénétrer en intérieur d'ilot et marque ainsi I'entrée du site.

Les matériaux utilisés sont choisis en adéquation avec le contexte environnant: le volume est
entierement revétu de briques rouges a l'exception d'enduit blanc au niveau des deux encoches
permettant la respiration du volume rue des Horticulteurs. Les toitures sont recouvertes de tuiles de deux
teintes différentes pour dynamiser le jeu de toitures.

Le volume développe un programme de huit logements (3 appt 1Ch, 4 appt 2Ch et 1 appt 3Ch) et un
espace qui sera dédie a un equipement au rez-de-chaussée. Le projet respecte les prescriptions du RRU
et de I'Arrété Royal.

En sous-sol est prévu :

e un parking de 17 places automobiles dont 8 pour les habitants de l'immeuble, 1 emplacement
pour I'equipement et 8 emplacements dédiés a des externes

s les locaux technigues et 9 caves.

» 15 emplacements vélos dont 2 & destination de vélos type « cargo ».

Limiter 'acces carrossable vers l'intérieur du site aux véhicules de secours et aux livraisons pour ['école
et revoir son amenagement en conseéquence, en s'écartant davantage des propriétés voisines, tout en
préservant les arbres remarquables ;

e L'acces carrossable est limité uniquement aux véhicules de secours et aux livraisons pour
I'école, son acces est limité par des bornes amovibles rue des Horticulteurs.

» L'acces pour les piétons intégre les rampes PMR, la piste cyclable est maintenue, en s'écartant
davantage des propriétés voisines qu'auparavant.

e Les arbres remarquables sont préservés.

La pente naturelle du terrain est respectée entre I'entrée du site et 'entrée de I'école. La voirie
présente une déclivité de 5% sur 40m dans sa partie basse. Elle monte 4 10% une vingtaine de
métres avant I'entrée de I'école. Un accés PMR avec pente de 5% est dés lors prévu. Ce dernier se
fait coté ouest de maniére a préserver la zone centrale ou se situent deux arbres remarquables.



Revoir les aménagements paysagers prévus a l'intérieur du site en limitant fortement leur emprise au sol
et en préservant davantage de terrain a |'état naturel, tendant vers une superficie équivalente a la moitié
du site et d'un seul tenant, tout en maintenant un maximum d'arbres présents sur le site ;

Le projet adapté respecte les consignes de l'avis de la commission de concertation au sujet des
amenagements paysagers.

Le projet prévoit le maintien d’environ 16.000 m2 des biotopes existants (vegétation existante) soit la
moitié du site, et environ 4000 m2 d'espaces verts aménagés (abords école et logements).

En ce qui concerne les arbres existants, 321 arbres sur 465 sont maintenus. 93 seront abattu pour la
réalisation du projet. Aucune mise en ceuvre n'est prévue a proximiteé immédiate des arbres
remarguables.



Etudier I'implantation de l'ecole en augmentant si possible la distance entre I'école et les propriétés
voisines sises rue des Horticulteurs de maniére a réduire son impact sur ces parcelles ;

Une nouvelle I'mplantation de I'école respectant ces conditions est proposée.

Par rapport aux derniers plans introduits, la distance est augmentée de 10 metres et le complexe scolaire
simplante @ 26 m des limites des jardins de la rue des Horticulteurs. De cette maniére, I'école est
maintenant bien éloignée des murs de clétures des jardins des maisons de la rue des Horticulteurs. Les
cours de I'ecole sont toujours a l'interieur de celle-ci et donc les éventuelles nuisances sonores sont
fortement amoindries.

L'école sera aussi dissimulée par les nouvelles plantations réalisées en périphérie de celle-ci. Elle est
maintenant completement entourée d'arbres et de plantations.

Etudier la possibilité d'aménager des accés cyclo piétons supplémentaires a l'est du site ;

Un acceés pieton-cycliste est prévu du chemin principal vers la voirie d’accés aux serres de Bruxelles-
Environnement. Ce cheminement en « parcmix » (béton avec agrégats) fait une largeur de 200 cm et
permet un acces transversal aisé du site. |l est aménagé conjointement a l'accés pompier situé au N de
I'école et ne traverse pas de biotope existant.

Faire étudier le statut et Ja gestion des zones naturelles maintenues a l'intérieur du site ;

Réflexion sur la gestion de la flore et de la faune du site — en annexe

L'eau de ruissellement est récoltée via un jeu de noues d'infiltration longitudinales et transversales d'une
surface de 424 m2 et d'une capacité estimée a 356 m3. Chaque noue dispose d'un trop-plein raccordé a
I'égout.

Prendre toutes les mesures possibles et nécessaires de protection durant le chantier en limitant I'emprise
du chantier de maniere a ne pas interférer dans la zone maintenue & I'état naturel et de maniére &
garantir la survie des arbres a maintenir ;

La perennité des arbres existants et maintenus sera assurée, tant lors de la phase de chantier que
lorsgue le projet sera réalisé. Pour ce faire, diverses mesures seront mises en ceuvre et imposées dans
les clauses techniques du cahier spécial des charges.

Parmi ces mesures, figurent notamment les clauses techniques suivantes :

» Dans I'emprise du chantier, un soin particulier sera observé pour protéger l'intégrité des arbres
existants et maintenus, lors des manceuvres des engins et véhicules de chantiers.

* Afin de préserver l'environnement lors de I'exécution du chantier, I'entrepreneur procédera a la
protection prealable et compléte des troncs situés dans I'emprise du chantier ou a proximité
immediate et sur la hauteur nécessaire. Cette protection se fera au moyen d'un lattis en planches de
chantier (non rabotées) disposées en ceinture contre les troncs et jointes au moyen de fixations.
Cette protection sera peinte de couleur vive de maniére & étre bien visible.

* Les dispositifs de protection des arbres répondront parfaitement aux prescriptions d'esthétique et de
proprete. Un périmétre de sécurité reprenant la projection au sol du diamétre de la couronne et du
chevelu racinaire de chaque arbre sera mis en place au moyen d'une cléture. Lors du chantier,
seules les racines de diametre inférieur a cing centimétres peuvent étre coupées soigneusement, soit
sciees, Les racines ne peuvent en aucun cas étre arrachées ou déchirées. La section des racines de
diamétre supérieur a cing centimétres est interdite.

Dans le perimetre de protection, des mesures de protection vis-a-vis du tassement sont prise selon les
principes suivant :

¢ Aucune installation de chantier ni de dépét de matériel ne sont autorisés.
» Aucune circulation n'est autorisée sauf en posant au préalable des protections destinées a répartir
les charges.



e Les travaux de remblais sont exécutés soit a la main, soit a l'aide d'engins ne circulant pas sur les
racines. En aucun cas, des remblais supérieurs & 10 cm ne sont autorises sans concertation
préalable avec la direction du chantier. Les travaux de déblai dans le périmétre ne sont pas autorisés.

e Les dépots de matériaux de construction, de sable, de terres ne sont pas autorisés a l'intérieur de la
projection de la couronne.

e Les dépots d'huiles, carburant, produits chimiques doivent répondre aux critéres légaux et ne
peuvent, en aucun cas, se trouver a l'intérieur de la projection de la couronne.

e Les déchets divers, laites de ciment, eaux de nettoyage, doivent étre évacués de maniére soigneuse
afin d'éviter l'infiltration dans le sol et le déversement dans les eaux de surface.

e La circulation des engins de chantier est interdite dans le périmétre de protection. Les machines
compactant le sol ne sont pas autorisées pour les finitions de revétement dans ce périmetre. Le
stationnement de véhicules y est également interdit.

L'entrepreneur est responsable, dans tous les cas, des dégats et des conséquences dommageables que
le manque de précautions pendant I'exécution de ses travaux pourrait occasionner.

Supprimer la réduction de la largeur du trottoir & 1,5 m au niveau de I'entrée de I'école 't Plantzoentje ;
La réduction de la largeur du trottoir a 1,5 m au niveau de |'entrée de I'école ‘'t Plantzoentje est supprimee
dans le dossier adapté.

En complément de la présente note, le Rl a été mise a jour en concordance avec le dossier adapte.
Vous y trouverez des informations plus détaillées relatives aux diverses modifications apportées dans le
but de répondre au mieux aux conditions d'avis favorable du PU.



